Zalacznik nr 6 do Regulaminu
konkursu ofert

WZOR UMOWY NAJMU NR WF/ZP-371/374/26

zawarta w dniu ........ccoveevveeieniiennnne r. w Warszawie pomigdzy:

Uniwersytetem Warszawskim z siedzibg w Warszawie, 00-927 Warszawa, ul. Krakowskie
Przedmiescie 26/28, zwanym dalej ,,Wynajmujagcym”, NIP: 525-001-12-66, REGON: 000001258,
reprezentowanym przez:

nr....zdnia...........

Ooraz

................. , dziatajacego na podstawie petnomocnictwa Rektora Uniwersytetu Warszawskiego nr
............. zdnia............

a

................................................................... , z siedziba W ...t NIPD
REGON: .....ccoovvvirnen. , zwanym dalej ,,Najemca”, dzialajacym na podstawie .............cccceneeene.

(aktualny odpis z KRS/wydruk z CEIDG lub inny dokument rejestracyjny stanowi Zatgcznik nr 2 do

zwanymi dalej Stronami, zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

8 1 Przedmiot umowy i stan techniczny

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu gastronomicznego o powierzchni tacznej 180,35 m? wraz z
jego wyposazeniem, zwanego w dalszej czgsci umowy ,,Lokalem”, znajdujacego si¢ na parterze
budynku Wydziatu Fizyki Uniwersytetu Warszawskiego przy ul. Pasteura 5, 02-093 Warszawa.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada prawo wynajmu powierzchni okreslonej w ust. 1.

3. W skiad Lokalu, stanowiagcego przedmiot najmu, wchodzg nastepujace pomieszczenia:

1) pomieszczenia kuchni wraz z zapleczem i toaleta — 81,97 m?;
2) sala konsumpcyjna — 98,38 mz.

4. Szczegdtowy opis przedmiotu umowy najmu zawiera Regulamin konkursu ofert oraz oferta
Najemcy, stanowiagce Zatgczniki nr 3 i nr 4 do niniejszej umowy.

5. Rzut powierzchni wynajmowanego Lokalu stanowi Zalacznik nr 5 do umowy.

6. Wykaz wyposazenia Lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy.

7. Stan techniczny Lokalu zostanie opisany w sporzadzonym i podpisanym przez Strony protokole
przekazania Lokalu najpdzniej w dniu jego przekazania.

8. Przekazanie Lokalu Najemcy nastapi najpdzniej w dniu ........................ , pod warunkiem
wplacenia przez Najemce na konto Wynajmujacego kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 5-
miesigcznego czynszu brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. Na okoliczno$¢
przekazania Lokalu sporzadzony zostanie protokot przekazania Lokalu.

8 2 Zasady dzialalnoS$ci i wymogi menu

1. Najemca podejmie w Lokalu dziatalnos¢, ktora polega¢ bedzie na prowadzeniu lokalu
gastronomicznego w formie bufetu lub bistro, skierowanego w szczego6lnosci do studentow,
doktorantow, pracownikow Wydziatu Fizyki UW oraz uzytkownikow Kampusu Ochota UW.

2. Dziatalno$¢ bedzie prowadzona od poniedziatku do pigtku (z wytaczeniem dni ustawowo wolnych
od pracy) w godzinach 08:00 — 17:00. Godziny pracy Lokalu mogg ulec zmianie po wcze$niejszym
pisemnym uzgodnieniu Stron.

3. W ramach prowadzonej dziatalnosci Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) sprzedazy $wiezo przyrzadzonych $niadan (dania oraz zestawy);



2) sprzedazy positkéw zimnych (kanapki, satatki, wyroby garmazeryjne);

3) sprzedazy swiezo przyrzadzonych dan obiadowych;

4) sprzedazy przekasek cieptych i zimnych oraz deserow i wyrobow cukierniczych;

5) sprzedazy drobnych artykutdow spozywczych (wyrobow piekarniczych, stonych i stodkich
przekasek, zimnych napojow).

. Prowadzenie sprzedazy obiadéw powinno odbywac si¢ z uwzglednieniem nast¢pujacych warunkow

i zasad:

1) godziny sprzedazy obiadow: 12:00 — 16:00;

2) dania gorgce i zimne musza by¢ §wiezo przygotowywane i podawane zgodnie z posiadanymi
przez Najemce decyzjami i pozwoleniami wydanymi przez uprawnione instytucje i organy;

3) codziennie musi by¢ serwowany co najmniej jeden obiadowy zestaw dnia sktadajacy si¢ z
zupy i drugiego dania w cenie mieszczacej si¢ w przedziale 28,00 — 30,00 PLN brutto (cena
nie moze przekracza¢ kwoty 30,00 zI brutto).

. Menu dan obiadowych nie powinno powtarzaé si¢ w ciggu kolejnych 5 dni roboczych.
. Najemca zobowiazany jest umie$ci¢ w widocznym miejscu cennik wraz z gramatura oferowanych
produktow.
. Dopuszcza si¢ waloryzacj¢ cen zestawow obiadowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 3. Waloryzacja
nastepowac bedzie corocznie w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw konsumpcyjnych
ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegly. Pierwsza waloryzacja moze by¢ dokonana nie
wczesniej niz po uplywie 6 miesiecy od dnia przekazania Lokalu.
. Ze wzgledu na miedzynarodowe Srodowisko akademickie Wydzialu, Najemca ma obowigzek
zapewni¢ obstuge konsumentow oraz pelng informacj¢ menu réwniez w jezyku angielskim.
. Na sali konsumpcyjnej Najemca zobowigzany jest wdrozy¢ polityke proekologiczna, maksymalnie
ograniczajacg stosowanie naczyn i sztu¢cow jednorazowego uzytku z tworzyw sztucznych.

8§ 3 Eksploatacja powierzonego wyposazenia majatkowego
. Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania okreslonego w § 1 ust. 6 wyposazenia Lokalu zgodnie
z jego przeznaczeniem, wylacznie do prowadzenia Lokalu gastronomicznego w siedzibie
Wynajmujacego. Ponadto, w okresie obowiazywania niniejszej Umowy Najemca ponosi:

1) zwykle koszty uzywania przekazanego wyposazenia,

2) pelng odpowiedzialno$§¢ za wilasciwe utrzymanie i uzywanie wyposazenia (w tym za
serwisowanie, konserwowanie, dokonywanie na witasny koszt jego napraw i przegladow
technicznych oraz gwarancyjnych);

3) pelng odpowiedzialno$¢ za jego brak, a takze ewentualne zniszczenie lub uszkodzenie.

. Najemcy nie wolno odda¢ wyposazenia Lokalu do uzywania osobie trzeciej.

. Nie pdzniej niz w momencie zakonczenia umowy najmu Lokalu Najemca zwrdci Wynajmujgcemu
przekazane do uzywania wyposazenie w stanie niepogorszonym w stosunku do tego, w jakim
poszczegdlne skladniki wyposazenia znajdowaly si¢ w momencie ich przekazania, z
uwzglednieniem ich normalnego zuzycia. Zwrot wyposazenia nastgpi na podstawie protokotu
przyjecia Lokalu.

. W przypadkach stwierdzenia przez Wynajmujacego braku Iub zniszczenia wyposazenia
przekazanego Najemcy, Wynajmujacy bedzie postepowal zgodnie z przepisami okreslonymi w
Ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym oraz zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie szczegotowego sposobu gospodarowania sktadnikami
rzeczowymi majatku ruchomego Skarbu Panstwa. Wszelkie rozliczenia z Najemca z tego tytulu beda
dokonywane w oparciu 0 wartos¢ rynkowa kazdego ze sktadnikow.

. Na terenie Lokalu oraz sali konsumpcyjnej obowiazuje catkowity zakaz sprzedazy, podawania i
spozywania napojow alkoholowych (w tym piwa, rowniez w wersji bezalkoholowej) oraz wyrobow
tytoniowych i papierosow elektronicznych.



. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ograniczenie wielkosci obrotdw spowodowane
czasowym ograniczeniem lub wylgczeniem dostepu do Lokalu w zwigzku z prowadzonymi pracami
remontowymi w budynku Wynajmujacego oraz w zwigzku z wystapieniem zdarzen losowych
niezaleznych od Wynajmujacego.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowane dziataniem lub zaniechaniem Najemcy.

§ 4 Prawa i obowigzki Najemcy
. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w Lokalu zobowigzany jest posiadaé wszystkie
wymagane prawem pozwolenia, decyzje (w tym wiasciwego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
- SANEPID) i badania niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;j.
. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci w ciagu .......... dni kalendarzowych od daty
przekazania Lokalu.
. Najemca zobowigzany jest wykonywac¢ badania lekarskie zatrudnionych pracownikdéw w terminach
przewidzianych przepisami prawa, bez wzgledu na prawng forme ich zatrudnienia (orzeczenia do
celow sanitarno-epidemiologicznych). Wystarczajaca okoliczno$cia do powstania obowigzku
wykonania badania jest fakt dopuszczenia tych osob do kontaktu z zywnoscia, jej obrébki lub obstugi
klientow.
. Najemca zobowigzany jest, na kazde pisemne lub dokumentowe (e-mail) zadanie Wynajmujacego,
w terminie 3 dni roboczych od dnia dorgczenia zadania, przedstawi¢ aktualny wykaz pracownikow
zaangazowanych w obsluge Lokalu wraz z pisemnym o$wiadczeniem Najemcy potwierdzajgcym
posiadanie przez te osoby aktualnych orzeczen lekarskich do celéw sanitarno-epidemiologicznych.
Niedotrzymanie przez Najemce terminu przedstawienia wykazu wraz z o§wiadczeniem skutkowaé
bedzie naliczeniem kar umownych zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. f niniejszej umowy.
. Najemca zobowigzuje si¢ do dysponowania statym zespotem kadrowym gwarantujacym ciaglos¢
obstugi, w sktad ktoérego wchodzi¢ musi minimum 5 0s6b zatrudnionych do bezposredniej obstugi
lokalu, w tym co najmniej 2 osoby pelnigce funkcje kucharza posiadajgce minimum roczne
doswiadczenie zawodowe na stanowisku Szefa Kuchni lub Kucharza.
. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania Lokalu we wlasciwym stanie, odpowiadajacym
prowadzeniu dziatalno$ci gastronomiczne;j.
. Najemca zobowigzuje si¢ do oferowania produktow spelniajacych wszelkie normy okre§lone
przepisami prawa oraz spetniania wymogow higienicznych i sanitarno-epidemiologicznych (w tym
systemu HACCP).
. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzany jest utrzymywac nienaganng czysto$c¢
Lokalu oraz sali konsumpcyjnej.
. Najemca niezwlocznie po przekazaniu Lokalu, ale przed rozpoczeciem dziatalno$ci
gastronomicznej, zobowigzuje si¢ zawrze¢ z uprawnionym przedsicbiorcg umowe na wywoz i
zagospodarowanie odpadéw komunalnych (w tym frakcji BIO i dzierzawe pojemnikow) oraz
przedtozy¢ kopie tej umowy Wynajmujacemu. Umowa musi obejmowac takze regularny wywoz,
czyszczenie i utylizacje odpadow ze znajdujacego si¢ w lokalu separatora thuszczoéw zgodnie z jego
Dokumentacja Techniczno-Ruchowa (DTR).

10.Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt do utrzymania pomieszczen w nalezytym stanie

technicznym i technologicznym oraz do bezwzglednego przestrzegania zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego (BHP i ppoz.). Koszt ewentualnego ponownego napetnienia lub wymiany
przekazanych gasnic typu F w przypadku ich uzycia w okresie najmu obcigza Najemce.

11.Najemcy nie wolno oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen w podnajem, do bezptatnego uzywania

lub obcigza¢ ich na podstawie jakiegokolwiek innego tytulu prawnego na rzecz oséb trzecich bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.



12.Najemca zapewni przedstawicielom Wynajmujgcego nicograniczony dostep do Lokalu w celu
dokonania okresowego (obowigzkowo co najmniej raz na kwartat), a w uzasadnionych przypadkach
doraznego przegladu stanu technicznego i wyposazenia.

13.Najemca bedzie informowal Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji nalezacych do
Wynajmujacego, o pozarze oraz o innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowat niezb¢dne dziatania celem unikniecia dalszych szkdd. Wszelkie awarie
urzadzen bedacych na gwarancji producenta Najemca zglasza Wynajmujacemu droga e-mailowg w
ciggu 24 godzin od ich wystgpienia.

14 Najemca zwrdci Wynajmujacemu wszelkie wydatki 1 koszty poniesione przez niego w zwigzku ze
szkodami dotyczacymi Lokalu, jesli zostaty one spowodowane z winy Najemcy, jego personelu lub
podwykonawcow.

15.Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzac jakichkolwiek
ulepszen, adaptacji budowlanych ani zmian aranzacyjnych w Lokalu.

16.Przygotowywanie w lokalu potraw w celu prowadzenia zewngtrznej dziatalnosci cateringowej (poza
terenem Kampusu UW) jest dopuszczalne wylacznie za uprzednia, pisemng lub dokumentowa (e-
mail) zgodg Wynajmujacego pod rygorem naliczenia kar umownych lub rozwigzania umowy.

8 5 Warunki finansowe i rozliczenia — System KSeF

1. Najemca z tytulu niniejszej umowy placit bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w
WYSOKOSCI: v.vvveviviinnnnnnn. ztotych brutto (stownie:........................ ), W tym ...... % VAT, tj.
...................... zt (stownie: ...............zlotych), netto: ...................... zI (stownie:
....................................... ztotych) 1 nie podlega pdézniejszym renegocjacjom oraz
waloryzacji, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 6 niniejszej umowy.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze ze wzgledu na specyfike dziatalnosci w srodowisku akademickim i
zwigzany z nig sezonowy spadek liczby klientow, w okresach wakacyjnych, tj. w miesigcach lipiec,
i sierpien kazdego roku kalendarzowego, wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu, o ktbrym mowa
w ust. 1, ulega automatycznemu obnizeniu o 50%. Obnizka ta dotyczy wyltacznie czynszu najmu i
nie zwalnia Najemcy z obowiazku pokrywania optat eksploatacyjnych za media okreslonych w ust.
3, ktore ptatne sa w pelnej wysokosci.
3. Oprécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych z uzywaniem
pomieszczen i mediow (optat eksploatacyjnych), w tym za:
1) centralne ogrzewanie — rozliczane proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej Lokalu
w catkowitej powierzchni uzytkowej budynku A Wydziatu Fizyki, wedtug stawek z faktur
dostawcy;
2) wode i Scieki — rozliczane na podstawie wskazan podlicznikow dedykowanych dla lokalu,
wedtug stawek dostawcy dla Wydziatu Fizyki;
3) energi¢ elektryczng — rozliczane na podstawie wskazan podlicznikow dedykowanych dla lokalu,
wedtug stawek dostawcy dla Wydziatu Fizyki.

4. Wysokos$¢ optat za §wiadczenia wymienione w ust. 3 pkt 2 i 3 bedzie ustalana na podstawie wskazan
dedykowanych podlicznikow. Stan licznikow zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym w dniu przekazania Lokalu.

5. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku od towardow i
ustug (VAT). Najemca o$wiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku od
towardw 1 ustug (VAT) oraz potwierdza, iz wskazany w niniejszej umowie rachunek bankowy jest
ujawniony w wykazie, o ktérym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (tzw. ,,biata lista”) prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej.

6. Faktury z tytulu czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych za media bedg wystawiane przez
Wynajmujacego dla Najemcy za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

7. W przypadku awarii KSeF, faktury beda tymczasowo przesytane w formie pliku PDF za
posrednictwem poczty elektronicznej pomiedzy:



b) adres e-mail Wynajmujacego: faktura.d11@uw.edu.pl

8. Strony zobowiazuja si¢ do pisemnego powiadomienia w przypadku zmiany adresow e-mail, 0
ktorych mowa w ust. 7.

9. Najemca zobowigzuje si¢ do uregulowania naleznosci przelewem z rachunku bankowego Najemcy
na rachunek bankowy WyNajmujacego NI .........ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, w
terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury w systemie KSeF (tj. od daty przydzielenia fakturze
numeru identyfikacyjnego KSeF). Czynsz najmu platny bedzie z goéry za kazdy miesiac
rozliczeniowy, a optaty eksploatacyjne okreslone w ust. 3 pkt 1-3 po zakonczeniu kazdego miesigca
rozliczeniowego. Za dzien zaptaty strony przyjmuja dat¢ obcigzenia rachunku bankowego Najemcy
kwota ptatnosci.

10.Ewentualne specyfikacje, zestawienia lub zalgczniki do faktur (w szczegdlnoSci szczegdtowe
rozliczenia zuzycia medidw okreslone w ust. 3) beda przesytane przez Wynajmujacego na adres e-
mail Najemcy wskazany w ust. 7 lit. b w odrgbnych, nieedytowalnych plikach zapisanych w formacie
PDF.

11.W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci Wynajmujacy naliczy odsetki za opoznienie
w transakcjach handlowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

12.Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze przenie$¢ wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzecig ani dokonywac potrgcen wierzytelnosci wiasnych
z wierzytelnosciami Wynajmujacego. Potracenie lub przeniesienie wierzytelnosci dokonane bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego sa dla Wynajmujacego bezskuteczne.

13.Najemca wptaci Wynajmujacemu kaucje zabezpieczajaca w wysokos$ci 5-miesiecznego czynszu
brutto. Kaucja zostanie wplacona na konto Wynajmujacego nr
................................................... najpozniej do dnia protokolarnego przekazania Lokalu.

14.Kaucja stuzy jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu Lokalu i jego
wyposazenia oraz mogacych powsta¢ szkod. Kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania ani
waloryzacji w terminie 30 dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen po
zakonczeniu umowy.

15.Najemca wyraza zgode na potragcanie przez Wynajmujacego naliczonych kar umownych oraz innych
udokumentowanych roszczen finansowych bezposrednio z wptaconej kaucji zabezpieczajacej lub z
biezacych wierzytelnosci Najemcy wzgledem Wynajmujacego, bez osobnego wezwania do zaptaty.
O dokonaniu potracenia Wynajmujacy kazdorazowo zawiadomi Najemc¢ w formie pisemnej dla
celow dowodowych. Po potraceniu Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pelnej
wysokosci w ciggu 10 dni roboczych od dnia zawiadomienia.

16.Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego przewyzszajacego
wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych. Zaptata kar umownych nie zwalnia Najemcy z
prawidtowego wykonywania obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy.

8 6 Waloryzacja czynszu

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokos$ci czynszu najmu wynikajgcej z poziomu
inflacji.

2. Ustalona kwota czynszu moze podlega¢ waloryzacji rocznej w oparciu o $rednioroczny wskaznik
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS. Wynajmujacemu prawo do
zmienionego czynszu bedzie przystugiwato po ogloszeniu wskaznika inflacji za rok poprzedni z
mocg obowigzujaca od 1 stycznia danego roku kalendarzowego. Waloryzacja ta nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

§ 7 Kary umowne

1. Strony ustalaja, ze forma odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy begda
kary umowne.

2. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne:


mailto:faktura.d11@uw.edu.pl

1) za odstapienie od Umowy lub jej rozwigzanie z przyczyn lezacych po stronie Najemcy — w
wysokosci 400% miesigcznego czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1;
2) za nienalezyte wykonywanie obowigzkéw umownych Najemca zaptaci Wynajmujgcemu Kary
umowne w wysokosci:
a) 10% miesigcznego czynszu najmu brutto — za kazdy przypadek naruszenia zakazu
sprzedazy lub podawania alkoholu albo wyrobow tytoniowych (8§ 3 ust. 5);
b) 3% miesigcznego czynszu najmu brutto — za kazdy dzien nieuzasadnionej przerwy w pracy
bufetu powyzej 1 dnia roboczego bez zgody Wynajmujacego;
C) 2% miesigcznego czynszu najmu brutto — za kazdy dzien zwloki w przedtozeniu umowy
na wywoz odpadow i oczyszczanie separatora ttuszczow (§ 4 ust. 8);
d) 100,00 zt brutto — za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia godzin pracy Lokalu lub
braku informacji/menu w jezyku angielskim (8§ 2 ust. 8);
e) 100,00 zt brutto — za kazdy stwierdzony przypadek braku zapewnienia w sprzedazy
codziennego zestawu obiadowego w wymaganym przedziale cenowym (8§ 2 ust. 4 pkt 3);
f) 100,00 zt brutto — za kazdy dzien zwloki w przedstawieniu aktualnego wykazu
pracownikow lub o$wiadczenia o posiadaniu aktualnych orzeczen do celow sanitarno-
epidemiologicznych, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 umowy.
3) za zwlok¢ w przedstawieniu dokumentdéw ubezpieczeniowych, o ktorych mowa w § 8 umowy —
w wysokosci 1 000,00 zt brutto za kazdy dzien zwtoki.
. Wynajmujacy zaplaci Najemcy kary umowne za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonywania obowigzkow Wynajmujacego okreslonych w Umowie — w wysokosci 20%
miesigcznego Czynszu najmu brutto.
. W przypadku odstapienia przez Wynajmujacego od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, kary umowne naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.
. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, jakich moga dochodzi¢ Strony, nie moze przekroczy¢
500% miesigcznego czynszu brutto.
. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego przewyzszajacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
. Kary umowne stajg si¢ wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy do ich naliczenia, bez koniecznos$ci
odrebnego wezwania. Zaptata kar nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania zobowiazan.
. Najemca wyraza dobrowolna zgode¢ na potrgcenie naliczonych kar umownych z roszczen i
wierzytelnosci Najemcy przystugujacych mu wobec Wynajmujacego w procedurze okreslonej w §
5 ust. 15 niniejszej umowy, tj. bez osobnego wezwania do zaptaty, lecz z obowigzkiem
kazdorazowego, pisemnego zawiadomienia Najemcy o dokonanym potragceniu przez
Wynajmujacego.
§ 8 Ubezpieczenie mienia
. Najemca zobowiazany jest do zawarcia, w terminie do 7 dni roboczych od daty podpisania umowy
najmu, na wilasny koszt, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OC) deliktowej i
kontraktowej z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzgdzania mieniem powierzonym —
na sume gwarancyjng nie mniejsza niz 1 000 000,00 zI brutto na jedno i wszystkie zdarzenia.
. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia na wlasny koszt, w terminie do 7 dni od daty podpisania
umowy najmu, przekazanego wyposazenia majatkowego Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 1
ust. 6 niniejszej umowy — na sumg ubezpieczenia nie mniejsza niz 1 000 000,00 zt brutto.
. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujgcemu, nie pézniej niz w terminie 10 dni
roboczych od daty zawarcia umowy, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z dokumentami
potwierdzajacymi optacenie sktadki.
. Najemca zobowigzany jest do zachowania cigglosci i kontynuowania ubezpieczenia przez caty okres
trwania umowy najmu.. Zakres oraz warunki ubezpieczenia podlegaja akceptacji ze strony
przedstawiciela Wynajmujgacego: . ...oovuueeuieirs e vinie e ienere e eneaeneas
8 9 Czas trwania umowy i tryb rozwigzania



1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony wynoszacy 36 miesiecy, liczac od dnia faktycznego
rozpoczecia dziatalno$ci gastronomicznej w Lokalu przez Najemcg.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego przez kazda ze Stron. Strony zastrzegaja mozliwosé
weczesniejszego rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron.

3. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie ze skutkiem
natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia) w przypadkach:

1) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci bez zgody Wynajmujacego,
przy czym podstawe stanowi przerwa w pracy Lokalu trwajaca dtuzej niz 10 dni roboczych;

2) przekroczenia terminu rozpoczgcia dziatalnosci gastronomicznej okre§lonego w § 4 ust. 2;

3) razacego lub uporczywego nieprzestrzegania warunkow sanitarnych, higienicznych i ppoz.;

4) wydania przez wlasciwe organy nadzorcze (np. SANEPID) catkowitego lub czasowego zakazu
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej przez Najemce;

5) =zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu lub innych optat eksploatacyjnych za dwa
pelne okresy rozliczeniowe;

6) zaniedbywania Lokalu lub powierzonego sprz¢tu tak, ze zostaje on narazony na uszkodzenia
lub utrate gwarancji producenta;

7) oddania Lokalu w podnajem Ilub bezptatne uzywanie osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego;

8) uzywania Lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub przepisami prawa;

9) przeprowadzenia prac budowlanych lub remontu bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

10) zwtoki w dostarczeniu polis ubezpieczeniowych przekraczajacej 10 dni roboczych;

11) zwtoki we wptaceniu lub uzupetieniu kaucji zabezpieczajacej przekraczajacej 10 dni
roboczych;

12) niewykonania koniecznych, spoczywajacych na Najemcy napraw i przegladdw serwisowych
sprzetu.

4. Porozwigzaniu lub wygasnigciu umowy Najemca wyda Wynajmujacemu, nie pézniej niz w ostatnim
dniu jej trwania, przedmiot najmu wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym, czystym i
uporzadkowanym, na podstawie protokotu przyjecia Lokalu. Najemca poinformuje pisemnie o
gotowosci do wydania Lokalu co najmniej 7 dni roboczych przed terminem zakonczenia umowy.

5. W przypadku nicopuszczenia pomieszczen po rozwigzaniu Umowy, Najemca zaptaci
Wynajmujagcemu wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci
podwojnej stawki czynszu okreslonej w § 5 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesiac.

6. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w czasie trwania Umowy na remonty, konserwacje i
doposazenie nie moga stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia czynszu, a po ustaniu stosunku
najmu nie stanowig podstawy do roszczen finansowych wobec Wynajmujacego.

7. Jesli Najemca wykonuje Przedmiot Umowy w sposob wadliwy Iub sprzeczny z Umowa,
Wynajmujacy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ odpowiedni termin . PO
jego bezskutecznym uptywie Wynajmujacy moze od Umowy odstapi¢ i naliczy¢ kary umowne.
Odstapienie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10 Dobrowolne poddanie si¢ egzekucji (art. 777 KPC)

1. Najemca zobowiazuje si¢ do przedtozenia Wynajmujacemu, w terminie 14 dni od dnia podpisania
niniejszej umowy, sporzadzonego w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o poddaniu sig
dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego:

1) co do obowigzku opréznienia, wydania i zwrotu Lokalu Wynajmujacemu po wygasnigciu lub
rozwigzaniu umowy — W trybie art. 777 § 1 pkt 4 KPC,

2) co do obowiagzku zaptaty naleznosci z tytutu czynszu najmu, optat eksploatacyjnych oraz kar
umownych do maksymalnej kwoty stanowigcej rownowartos¢ 12-miesigcznego czynszu najmu
brutto — w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, z mozliwoscia wystapienia o nadanie klauzuli
wykonalno$ci w terminie do 12 miesigcy od dnia zakonczenia umowy.



2. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi w catosci Najemca. Niedostarczenie aktu notarialnego
w terminie wskazanym w ust. 1 stanowi razgce naruszenie umowy i uprawnia Wynajmujacego do
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy oraz uprawnia Wynajmujgcego
do zatrzymania wptaconej kaucji zabezpieczajacej w catosci jako ryczattowego odszkodowania za
przedtuzenie procedury wylonienia operatora lokalu.

8 11 Koordynacja i nadzor nad realizacja umowy

1. Osobami odpowiedzialnymi za nadzoér nad realizacja niniejszej umowy, biezacy kontakt oraz
podpisanie protokolow ze strony Wynajmujacego sa:
) Jtel o, se-mails oo
) Jtel e, ce-mails o
2. Kazda z os6b wskazanych w ust. 1 jest upowazniona do samodzielnego sktadania podpisow na
protokotach eksploatacyjnych.
3. Osobami odpowiedzialnymi za nadzor nad realizacjg umowy oraz podpisanie protokotdw ze strony

Najemcy sa:
) B (<] . ye-mails oo
2) Jtel o ce-mail: o

4. Jednostka organizacyjng Uniwersytetu Warszawskiego odpowiedzialng za koordynacje wykonania
umowy po stronie Wynajmujacego jest Wydziat Fizyki UW. Do bezposredniego nadzoru wyznacza
SIg  PracoOWNIKa:  ..ovvviiiieiie v e e e ,oe-mails . tel:

§ 12 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwigzanie lub wypowiedzenie wymagaja formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz akty wewngtrzne Uniwersytetu \WWarszawskiego.

3. Spory mogace wynikng¢ na tle wykonania umowy rozstrzygaé¢ bedzie Sad powszechny wlasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Przetwarzanie danych osobowych Najemcy, okre$lonych w umowie, odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych).

5. Najemca niniejszym potwierdza, iz zapoznat si¢ z informacja dotyczaca przetwarzania jego danych
osobowych, ujeta w Regulaminie konkursu.

6. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze
Stron

Zalaczniki stanowiace integralng cze¢$S¢ umowy:

Wzér protokotu przekazania-przyjecia przedmiotu umowy,

Odpis z KRS / Wydruk z CEiDG Najemcy,

Oferta Najemcy ztozona w konkursie,

Regulamin Konkursu ofert wraz z zatacznikami technicznymi,

Rzut architektoniczny powierzchni Lokalu (kuchnia, zaplecze, sala),

Szczegotowa lista wyposazenia gastronomicznego, AGD i mebli,

Polica ubezpieczeniowa

Wykaz zespotu kadrowego zaangazowanego do obstugi Lokalu
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